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GESVALT Sociedad de Tasación S.A. Inscrita en el registro especial de sociedades de tasacion del
Banco de España con el nº 4455 el día 27 de mayo de 1994

MARCELA FERRER ESTUDILLO, ARQUITECTO TÉCNICO en calidad de Tasador de GESVALT Sociedad
Tasación  S.A.,  ha  realizado  con  fecha  11/06/2021  el  informe  de tasación con el nº de expediente
indicado.

La visita se ha realizado con fecha 8 de Junio de 2021 (exteriormente) por MARCELA FERRER
y los datos del inmueble son:

de
abajo

ESTUDILLO

Tipo de inmueble tasado: VIVIENDA UNIFAMILIAR.

Situación del inmueble: Calle CULLERA, Nº 41 de Teulada  (Alicante) 03724

Estado del inmueble: Terminado

Situación de ocupación: Se desconoce

Entidad financiera: BANCO SANTANDER S.A.

Solicitante: ADDISON THOMAS

NIF/CIF: X0882260A

Domicilio solicitante: Parce/LA TABAYRA.NR - 03725 - Alicante (TEULADA)

Datos registrales: Registro de la Propiedad nº 1 de JAVEA/XABIA

Titular Registral:THOMAS DUNCAN ADDISON, 50,00% de
propiedad.
JACQUELINE ALICE ADDISON RYTZ, 50,00% de propiedad.

Titulo:Pleno Dominio

Inscripción/SecciónTomoLibro Folio FincaUSO
931107 14 6541VIVIENDA Nº41_FR 6541 7

 CÓDIGO REGISTRAL ÚNICO

DENOMINACIÓN C.R.U

   VIVIENDA Nº41_FR
6541

03038000700863

DENOMINACIÓN REFERENCIA CATASTRAL
REFERENCIA CATASTRAL UNITARIA

   VIVIENDA Nº41_FR
6541

0377505/BC5807N/0001/ME

DENOMINACIÓN REFERENCIA CATASTRAL
REFERENCIA CATASTRAL UNITARIA

Finca 12 0377505/BC5807N/0001/ME

El presente informe de tasacion figura en los archivos sociales con el nº:

Este certificado consta de 3 páginas y su validez es de seis meses a contar desde la fecha de emisión Fecha límite de validez: 11 de Diciembre de 2021

Número Seguimiento: 12364105 Valor Tasación: 359.578,05€ Fecha Tasación: 11.06.2021

80G037448/21-01
Insc. Reg. Mercantil de Madrid, Tomo 7992, Libro 0, Folio 82, Sección 8, Hoja M-129105, Inscripción 1ª - C.I.F. A 80884372
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La Finalidad de la tasación es Subasta

La  presente  tasación  se  ha  realizado  de acuerdo con los requisitos de la Orden ECO/805/2003, de 27
Marzo,   sobre   normas   de   valoración  de  bienes  inmuebles  y  de  determinados  derechos  para 
finalidades  financieras,  publicada  en  el BOE del 9 de Abril de 2003. modificada por la EHA/3011/2007 de
de octubre  y EHA/564/2008, de 28 de febrero y RD 1060/2015, de 20 de noviembre.

de
ciertas

4

VALOR DE TASACION:    359.578,05 € 
(TRESCIENTOS CINCUENTA Y NUEVE MIL QUINIENTOS SETENTA Y OCHO

EUROS CON CINCO CENT.)

M. COSTE
 

USO
CONSIDERADO

COMPARACIÓN
 

SUELO VUELO SEGURO
 

FINCA
 

RESUMEN DE VALORES Y METODOS (€)

306.036,90   VIVIENDA Nº41_FR
6541

359.578,05 149.373,90 210.204,15 241.020,006541

USO CONSIDERADO S.ADOPTADA METODOS.UTIL.C VALORFINCA
   VIVIENDA Nº41_FR 6541 195 m² M6541 160 m² 359.578,05 €

Año de construcción aproximado: 1975
Año de reforma aproximado: - - -

Métodos utilizados para calcular el valor de Tasación-Hipotecario:
Método de Comparación (M)

Valor mínimo a efectos del seguro  . . .  241.020,00 €

NÚMERO DE SEGUIMIENTO A NIVEL DE UNIDAD

USO CONSIDERADO FINCA C.R.U SEGUIMIENTO V.UNIDAD(€)
   VIVIENDA Nº41_FR 6541 0000006541 03038000700863 1236410500002 359.578,05

CONDICIONANTES
C.1.6.  El  valor  de  tasación  queda  condicionado  a  que  pueda realizarse visita interior del inmueble y,
ella,  corroborarse  la  correspondencia  entre  los  datos  considerados  en  el  presente  informe (relativos
identificación,  superficies,  calidades,  instalaciones,  estado  de  conservación,  servidumbres  y  estado
ocupación) y la realidad física del inmueble.

con
a

de

ADVERTENCIAS ESPECÍFICAS
A.8.3.  Se  ADVIERTE  que  el  presente  informe  se  emite bajo la afección de circunstancias
derivadas   de   la   crisis   originada   por   la   pandemia   global   del  COVID-19,  las  cuales  comportan 
incertidumbre  significativa  sobre  cuál  pueda  ser  la  evolución futura del valor de mercado de los
valorados.  Dicha  evolución  dependerá  de  la  magnitud del impacto que la pandemia ejerza sobre el
de la economía y sobre las variables que son relevantes para la formación de precios. 

Ante  esta  falta  de  normalidad  en  el  mercado,  se  han  adoptado  una  serie de medidas adicionales en
métodos  de  valoración,  que  ayudan  a  obtener  valores  que reflejen razonablemente la situación actual
mercado y que se indican en el informe.

excepcionales,
una

inmuebles
conjunto

los
del

El presente informe de tasacion figura en los archivos sociales con el nº:

Este certificado consta de 3 páginas y su validez es de seis meses a contar desde la fecha de emisión Fecha límite de validez: 11 de Diciembre de 2021

Número Seguimiento: 12364105 Valor Tasación: 359.578,05€ Fecha Tasación: 11.06.2021

80G037448/21-01
Insc. Reg. Mercantil de Madrid, Tomo 7992, Libro 0, Folio 82, Sección 8, Hoja M-129105, Inscripción 1ª - C.I.F. A 80884372
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OBSERVACIONES
La  finalidad  de  la  tasación no está incluida dentro de las finalidades que se integran como obligatorias en
ámbito  de  aplicación  de  la  Orden  ECO/805/2003 de 27 de marzo (BOE num.85 de 9 de Abril). No
para   la  realización  de  la  presente  tasación  se  han  aplicado  los  principios,  comprobaciones, 
procedimientos  y  demás  disposiciones  que  se incluyen en la citada Orden y sean de aplicación en
de la naturaleza del bien objeto de tasación.

el
obstante

métodos,
función

GESVALT  Sociedad  de  Tasación  S.A.,  no  se  hace  responsable  de  los  posibles  vicios  ocultos  de 
edificación.  Del  valor  de  tasación  habría  que  deducir, en su caso, las posibles cargas y gravámenes
no estén contempladas en este informe.

la
que

REPRESENTANTE DE LA ENTIDAD
MARIA GOMEZ CORDOBAMARCELA FERRER ESTUDILLO

ARQUITECTO TÉCNICO
Colegiado nº 03503

El Técnico Tasador GESVALT Sociedad de Tasación S.A.

Fecha de emisión del informe 11/06/2021

El presente informe de tasacion figura en los archivos sociales con el nº:

Este certificado consta de 3 páginas y su validez es de seis meses a contar desde la fecha de emisión Fecha límite de validez: 11 de Diciembre de 2021

Número Seguimiento: 12364105 Valor Tasación: 359.578,05€ Fecha Tasación: 11.06.2021

80G037448/21-01
Insc. Reg. Mercantil de Madrid, Tomo 7992, Libro 0, Folio 82, Sección 8, Hoja M-129105, Inscripción 1ª - C.I.F. A 80884372
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El   presente   documento   ha   sido  realizado   por GESVALT Sociedad de Tasación S.A., inscrita
con el nº 4.455 en el registro de entidades especializadas en tasaciones en el Banco de España
con fecha 27 de mayo de 1.994

DATOS DEL INMUEBLE OBJETO DEL PRESENTE INFORME

TIPO DE INMUEBLE VIVIENDA UNIFAMILIAR.

ADDISON THOMAS
Referencia:     Deudor:

La  presente  tasación se ha realizado de acuerdo con los requisitos de la Orden
de  27  de  Marzo, sobre normas de valoración de bienes inmuebles y de determinados
para  ciertas  finalidades  financieras, publicada en el BOE del 9 de Abril de 2003. modificada
la  EHA/3011/2007  de 4 de octubre  y EHA/564/2008, de 28 de febrero y RD 1060/2015, de 20
noviembre.

ECO/805/2003,
derechos

por
de

FINALIDAD DE LA TASACIÓN

La finalidad del presente informe es la obtención del valor del inmueble a efectos de Subasta

EMPLAZAMIENTO
Calle CULLERA, Nº 41
REF CATASTRAL VIVIENDA :0377505BC5807N0001ME 

La  dirección  actual  del  inmueble  es  la  que  figura en el presente informe, que coincide con la
descripción   textual   que   figura   en   la   documentación   legal  facilitada  ,  y  la  realidad  física 
comprobada en visita de inspección.

Linda: mirando al acceso de la vivienda
 Frente: zona verde de la parcela
 Derecha: vivienda nº 43 misma calle
 Izquierda: vivienda nº 39 misma calle
 Fondo  calle Cullera
Se   han   comprobado   los   linderos   registrales   y  físicos,  no  existiendo  indicios  de  falta 
correlación entre ambos.
Municipio: 03724 TEULADA
Provincia: Alicante

de

USO CONSIDERADO
 

UBICACIÓN
MUNICIPIO

UBICACIÓN
ZONA

UBICACIÓN
INMUEBLE

   VIVIENDA Nº41_FR 6541 Nivel medio Nivel medio Nivel medio

LATITUD 38.701616900 y LONGITUD 0.129077700
COORDENADAS GPS:
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DATOS REGISTRALES

Registro de la Propiedad nº 1 de JAVEA/XABIA

Titular Registral: DOCUMENTO DE IDENTIFICACIÓN: 
Propietario: THOMAS DUNCAN ADDISON
% Propiedad:  50,00
DOCUMENTO DE IDENTIFICACIÓN: 
Propietario: JACQUELINE ALICE ADDISON RYTZ
% Propiedad:  50,00

Finca RegistralUnidad Libro Tomo InscripciónFolio

6541   VIVIENDA Nº41_FR 6541 107 931 714

IDENTIFICACION CATASTRAL UNITARIA

Identificación Referencia Catastral
   VIVIENDA Nº41_FR 6541 0377505-BC5807N-0001-ME

CÓDIGO REGISTRAL ÚNICO

Identificación C.R.U
   VIVIENDA Nº41_FR 6541 03038000700863

IDENTIFICACION CATASTRAL DEL TERRENO

Identificación Referencia Catastral
Finca 12 0377505/BC5807N/0001/ME

FINALIDAD Y METODOLOGÍA

El objeto del presente informe es la obtención del valor del inmueble a efectos de Subasta.
La  valoración  se  realiza  de  acuerdo a los requisitos recogidos en la Orden ECO/805/2003,
27  de  Marzo,  sobre  normas  de  valoración  de  bienes  inmuebles y de determinados
para  ciertas  finalidades  financieras,  publicada  en  el  B.O.E del 9 de Abril de 2003. 
por  la  EHA/3011/2007  de  4  de  octubre   y EHA/564/2008, de 28 de febrero y RD 1060/2015,
20 de noviembre.

del
derechos

modificada
de
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COSTEUSO CONSIDERADO COMPARACIÓN VUELO SEGUROFINCA

RESUMEN DE VALORES Y METODOS (€)

306.036,90   VIVIENDA Nº41_FR
6541

359.578,05 210.204,15 241.020,006541

VALOR DE TASACIÓN
USO CONSIDERADO M SUPERF. 

(m²)
V.ADOPTADO

(€/m²)
V.UNIDAD

(€)
V.AGRUPACIÓN

(€)

   VIVIENDA Nº41_FR 6541 M 195,00 1.843,99 359.578,05 359.578,05

Método (M):
(M): Comparación
TOTAL 359.578,05 €

Asciende el valor de la tasación a la expresada cantidad de TRESCIENTOS CINCUENTA Y
NUEVE MIL QUINIENTOS SETENTA Y OCHO EUROS CON CINCO CENT.

Valor mínimo a efectos de Seguro  . . .  241.020,00 €



VIVIENDA UNIFAMILIAR.

Exp. nº: 80G037448/21-01 Pag. nº 1/12

VALORACIÓN DE TASACIÓN DE EDIFICIOS Y/O SUS ELEMENTOS

SOLICITANTE DE LA TASACIÓN Y FINALIDAD1.

ADDISON THOMAS
Referencia:     Deudor:

La  presente  tasación  se  ha realizado de acuerdo con los requisitos de la Orden
de  27  de  Marzo,  sobre  normas de valoración de bienes inmuebles y de determinados
para  ciertas  finalidades  financieras,  publicada  en el BOE del 9 de Abril de 2003. modificada
la  EHA/3011/2007  de  4  de octubre  y EHA/564/2008, de 28 de febrero y RD 1060/2015, de 20
noviembre.

ECO/805/2003,
derechos

por
de

1.1.- FINALIDAD DE LA TASACIÓN
La finalidad del presente informe es la obtención del valor del inmueble a efectos de Subasta

IDENTIFICACIÓN Y LOCALIZACIÓN2.

DESCRIPCIÓN DEL INMUEBLE
VIVIENDA UNIFAMILIAR AISLADA

ESTADO DEL INMUEBLE
Terminado

EMPLAZAMIENTO
Calle CULLERA, Nº 41
REF CATASTRAL VIVIENDA :0377505BC5807N0001ME 

La  dirección  actual  del  inmueble  es  la  que  figura  en  el presente informe, que coincide con la
descripción   textual   que   figura   en   la   documentación   legal   facilitada   ,  y  la  realidad  física

comprobada en visita de inspección.

Linda: mirando al acceso de la vivienda
 Frente: zona verde de la parcela
 Derecha: vivienda nº 43 misma calle
 Izquierda: vivienda nº 39 misma calle
 Fondo  calle Cullera
Se   han   comprobado   los   linderos   registrales   y   físicos,   no  existiendo  indicios  de  falta 
correlación entre ambos.
Municipio: 03724 TEULADA
Provincia: Alicante

de

USO CONSIDERADO
 

UBICACIÓN
MUNICIPIO

UBICACIÓN
ZONA

UBICACIÓN
INMUEBLE

   VIVIENDA Nº41_FR 6541 Nivel medio Nivel medio Nivel medio

GESVALT Sociedad de Tasación S.A. Inscrita en el registro especial de sociedades de tasacion del
Banco de España con el nº 4455 el día 27 de mayo de 1994
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COORDENADAS GPS:
LATITUD 38.701616900 y LONGITUD 0.129077700

2.1.- DATOS REGISTRALES
Registro de la Propiedad nº 1 de JAVEA/XABIA

Titular Registral: DOCUMENTO DE IDENTIFICACIÓN: 
Propietario: THOMAS DUNCAN ADDISON
% Propiedad:  50,00
DOCUMENTO DE IDENTIFICACIÓN: 
Propietario: JACQUELINE ALICE ADDISON RYTZ
% Propiedad:  50,00

Finca RegistralUnidad Libro Tomo InscripciónFolio

6541   VIVIENDA Nº41_FR 6541 107 931 714

IDENTIFICACION CATASTRAL UNITARIAIDENTIFICACION CATASTRAL UNITARIA
Identificación Referencia Catastral
   VIVIENDA Nº41_FR 6541 0377505-BC5807N-0001-ME

CÓDIGO REGISTRAL ÚNICOCÓDIGO REGISTRAL ÚNICO

Identificación C.R.U
   VIVIENDA Nº41_FR 6541 03038000700863

IDENTIFICACION CATASTRAL DEL TERRENOIDENTIFICACION CATASTRAL DEL TERRENO
Identificación Referencia Catastral
Finca 12 0377505/BC5807N/0001/ME

2.2.- FECHA DE LA VISITA
La visita ha sido realizada el 08/06/2021  (exteriormente) por: D.MARCELA FERRER ESTUDILLO

COMPROBACIONES Y DOCUMENTACIÓN3.

COMPROBACIONES REALIZADASCOMPROBACIONES REALIZADAS
Correspondencia con finca registral
Régimen protección pública
Comprobación Planeamiento Urbanístico
Servidumbres visibles
Estado de conservación aparente
Régimen Protección Patrimonio Arquitec.
Correspondencia con finca catastral
No procedimiento de expropiación
No Plan o Proyecto de expropiación
No Resolución Admini que implique exprop
No incoado exped. que implique expropiac
Identificación física inspección ocular

GESVALT Sociedad de Tasación S.A. Inscrita en el registro especial de sociedades de tasacion del
Banco de España con el nº 4455 el día 27 de mayo de 1994
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DOCUMENTACIÓN UTILIZADADOCUMENTACIÓN UTILIZADA
Documentación catastral
Planeamiento urbanístico vigente
Plano de situación
Plano urbanístico
Reportaje fotográfico

LOCALIDAD Y ENTORNO4.

4.1.- TIPO DE NÚCLEO
TIPO DE NÚCLEO: Es un núcleo autónomo.
OCUPACIÓN LABORAL: Mercado primario y secundario.
EVOLUCIÓN DE LA POBLACIÓN: Se mantiene estable.

4.2.- OCUPACIÓN LABORAL Y NIVEL DE RENTA
NIVEL DE RENTA DEL ENTORNO: Se considera medio-alto.
TIPIFICACIÓN URBANA: Se ubica en una zona periférica del núcleo urbano.
USO CARACTERÍSTICO: El predominante es el residencial.

4.3.- POBLACIÓN
POBLACIÓN  DE  DERECHO: El número de habitantes de derecho según el padrón del
Nacional de Estadística del año 2016 es de 14.620

Instituto

4.4.- EVOLUCIÓN Y DENSIDAD DE LA POBLACIÓN
La población, tanto de hecho como de derecho, permanece estable a lo largo del año

4.5.- DELIMITACIÓN Y RASGOS URBANOS
DESARROLLO: Zona con desarrollo finalizado.
CONSOLIDACIÓN: El nivel es medio-alto.
ANTIGÜEDAD: La media del entorno está entre 25 y 50 años.
RENOVACION: El grado de sustitución de las edificaciones en la zona es medio.

4.6.- CONSERVACIÓN DE LA INFRAESTRUCTURA
PAVIMENTACIÓN: Sí.
ALCANTARILLADO: Existe red general.
SUMINISTRO DE AGUA: Mediante red general.
SUMINISTRO DE LUZ: Mediante red general.
GAS CANALIZADO: No.
SERVICIO TELEFÓNICO: Sí.
ALUMBRADO PÚBLICO: Se considera suficiente.
CONSERVACION INFRAESTRUCTURAS: Se estima buena.
CALIDAD INFRAESTRUCTURAS: Se considera buena.

4.7.- EQUIPAMIENTO
ESCOLAR: Suficiente.
ZONAS VERDES: Abundante.
COMERCIAL: Insuficiente.
DEPORTIVO: Insuficiente.
ASISTENCIAL: Insuficiente.
LÚDICO: Suficiente.
APARCAMIENTO SUPERFICIE: Suficiente.
OTROS EQUIPAMIENTOS: NO

GESVALT Sociedad de Tasación S.A. Inscrita en el registro especial de sociedades de tasacion del
Banco de España con el nº 4455 el día 27 de mayo de 1994



Exp. nº: 80G037448/21-01 Pag. nº 4/12

4.8.- COMUNICACIONES
RED COMUNICACIÓN VIARIA: Acceso a través de red de carreteras comarcales, secundarias.
AEROPUERTO: No.
FERROCARRIL: No existe red en el municipio.
AUTOBUSES: Existen líneas regulares de autobuses urbanos e interurbanos.
METRO: No existe red en el municipio.
APARCAMIENTO PÚBLICO: Público en el entorno próximo.
TRANVÍA: No existe red en el municipio.
PUERTO MARÍTIMO: No.
OTRAS SERVICIOS COMUNICACIONES: No.

DESCRIPCIÓN Y SUPERFICIE DEL TERRENO5.

5.1.- SUELOS REGISTRALES (A NIVEL DE TASACIÓN)

MEDICIÓN CATASTRAL PROYECTODESCRIPCIÓN REGISTRAL ADOPTADA

- - - - - - - - -Finca 12 - - - - - -

5.2.- DESCRIPCIÓN
COMENTARIOS SOBRE LA SUPERFICIE: La superficie del terreno adoptada para la
del   presente   informe  es  la  catastral  al  ser  ligeramente  inferior  a  la  registral  por  criterio 
prudencia  valorativa,  y  al  no  haber  podido  tener  acceso  al  interior  del  inmueble para
dicha superficie.

confección
de

verificar

5.3.- INFRAESTRUCTURAS EXTERIORES
ABASTECIMIENTO DE AGUA: SI
RED DE SANEAMIENTO: SI
ALUMBRADO PUBLICO: SI
SUMINISTRO ELECTRICO: SI
RED DE TELEFONIA: SI
RED DE GAS CANALIZADO: NO
PAVIMENTACION: SI

DATOS DEL EDIFICIO6.

EMPLAZAMIENTO
Calle CULLERA, Nº 41
REF CATASTRAL VIVIENDA :0377505BC5807N0001ME 

La  dirección  actual  del  inmueble  es  la  que  figura  en  el presente informe, que coincide con la
descripción   textual   que   figura   en   la   documentación   legal   facilitada   ,  y  la  realidad  física

comprobada en visita de inspección.

Linda: mirando al acceso de la vivienda
 Frente: zona verde de la parcela
 Derecha: vivienda nº 43 misma calle
 Izquierda: vivienda nº 39 misma calle
 Fondo  calle Cullera
Se   han   comprobado   los   linderos   registrales   y   físicos,   no  existiendo  indicios  de  falta 
correlación entre ambos.

de

GESVALT Sociedad de Tasación S.A. Inscrita en el registro especial de sociedades de tasacion del
Banco de España con el nº 4455 el día 27 de mayo de 1994
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Municipio: 03724 TEULADA
Provincia: Alicante

6.1.- CARACTERÍSTICAS DEL EDIFICIO

ESTADO ACTUAL CATEGORIA CALLE CALIDAD EDIFICIO PORTERIA

De Origen Secundaria Media No

ZONAS
COMUNES

COORDENADAS
UTM

PLANTA BAJO
RASANTE

PLANTA SOBRE
RASANTE

No x: 0.129077700
y: 38.701616900

1 1

ANTIGÜEDAD ASCENSORES COORDENADAS UTM PLAN. SOBRE RASANTE

DE 30 A 50 AÑOS 0 x: 0.129077700
y: 38.701616900

1

DESCRIPCIÓN Y SUPERFICIE DE LA EDIFICACIÓN7.

7.1.- CONJUNTO
DESCRIPCIÓN DEL CONJUNTO O EDIFICIODESCRIPCIÓN DEL CONJUNTO O EDIFICIO
Vivienda  unifamiliar  aislada  muy cerca de la carretera de Moraira a Calpe y del club de Golf
El  inmueble  se  compone  de planta semisótano y una planta alta  destinadas ambas a vivienda
Tiene piscina privada y jardín mediterraneo

Ifach.
.

ESTADO
CONSERVACION

USO
CONSIDERADO

VIGILANCIA EXTERIOR PLANTASORIENTACION

BUENA   VIVIENDA Nº41_FR 6541 No Si 2No influye en el
valor

TIPO FACHADA
 

USO CONSIDERADO PUERTAS PLANTA
 

ASCENSOR
 

ARMARIOS
EMPOTRADOS

No protegida   VIVIENDA Nº41_FR 6541 1 0 Sí, 2 armarios

PUERTA
SEGURIDAD

USO
CONSIDERADO

ALARMA
 

COCINA
EQUIPADA

CIRCUITO
CERRADO

AIRE ACON-
DICIONADO

Sí   VIVIENDA Nº41_FR 6541 Sí Sí NoNo

TENDEDERO
 

USO CONSIDERADO PISCINA
 

ZONA VERDE
 

BALONCESTO
 

Sí   VIVIENDA Nº41_FR 6541 Sí Sí No

GIMNASIO
 

USO
CONSIDERADO

GOLF
 

PADEL
 

TENIS
 

SQUASH
 

No   VIVIENDA Nº41_FR 6541 No No NoNo

AGUA CALIENTE
 

USO CONSIDERADO
 

COMBUSTIBLE AGUA
CALIENTE

TIPO
CALEFACCION

LICENCIA
 

Si   VIVIENDA Nº41_FR 6541 Individual
Electricidad

Individual
Electricidad

Vivienda terminada
con cedula/licencia

1ª ocupación
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CONTAMINA.
APARENTE
TERRENO

USO
CONSIDERADO
 

CONTAMINA.
APARENTE

CONSTRUC.

CONTAMINA.
APARENTE
ACUSTICA

CONTAMINA.
APARENTE

OTRAS

CONTAMINA.
APARENTE

AMBIENTAL

No   VIVIENDA Nº41_FR 6541 No No NoNo

TIPOLOGÍAS
Tipologías: VIVIENDA UNIFAMILIAR

USO CONSIDERADO
 

TIPO VIVIENDA
UNIFAMILIAR

LIGADO ACTIVIDAD
ECONOMICA

POTENCIALIDAD CAMBIO
USO

   VIVIENDA Nº41_FR 6541 Aislada No No

USO CONSIDERADO
 

LICENCIA ACTIVIDAD
 

USO POLIVALENTE
 

CALIDAD
CONSTRUCCIÓN

   VIVIENDA Nº41_FR 6541 No No Media

USO CONSIDERADO SINGULARIDAD VIVIENDA PRESTATARIO

   VIVIENDA Nº41_FR 6541 No No

DISTRIBUCIÓN
General Estar-comedor, cocina, dos baños, tres dormitorios y terraza.

  

FINCA DENOMINACIÓN HABITACIONES BAÑOS

6541 VIVIENDA Nº41_FR 6541 4 2
TOTAL 4 2

7.2.- CARACTERÍSTICAS. CONSTRUCTIVAS
ELEMENTOS FUNDAMENTALES DE LA EDIFICACIÓN
Cimentación: Estimada, zapatas aisladas de hormigón armado.
Cubierta: Inclinada terminada con teja arabe
Estructura: Estimada, pórticos de hormigón armado y forjados unidireccionales.
Fachada: Fabrica de ladrillo revestida de mortero de cemento.

7.3.- TERMINACIONES
Residencial Aislado
GENERAL PAVIMENTOS PAREDES TECHOS

estar-Comedor SE DESCONOCE SE DESCONOCE SE DESCONOCE
cocina SE DESCONOCE SE DESCONOCE SE DESCONOCE
baño SE DESCONOCE SE DESCONOCE SE DESCONOCE
dormitorio SE DESCONOCE SE DESCONOCE SE DESCONOCE
Terraza SE DESCONOCE SE DESCONOCE SE DESCONOCE

CARPINTERÍA EXTERIOR: SE DESCONOCE
CARPINTERÍA INTERIOR: SE DESCONOCE

GESVALT Sociedad de Tasación S.A. Inscrita en el registro especial de sociedades de tasacion del
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7.4.- INSTALACIONES ESPECÍFICAS

7.5.- ESTADO ACTUAL

SITUACIÓN ACTUAL: Se desconoce su estado de ocupación.
ESTADO   DE  CONSERVACIÓN:  Buen  estado  de  conservación,  no  apreciándose 
estructurales aparentes.

deterioros

 

USO CONSIDERADO
 

CATEGORIZACIÓN
 

MANTENIMIENTO /
REPARACIÓN

INVERSIÓN
MÍNIMA

   VIVIENDA Nº41_FR 6541 Buen Estado No procede - - -

ANTIGÜEDADANTIGÜEDAD
USO CONSIDERADO AÑO CONSTRUCCIÓN AÑO REHABILITACIÓN Uso Ppal./Vida util

   VIVIENDA Nº41_FR 6541 1.975 - - - Residencial/100

SUPERFICIES8.

Parcela
Registral

CCC
RegistralUSO CONSIDERADO

Parcela
Comprob.

Util
Comprob.

Constru
Comprob.

CCC
Comprob.

R
Comprob.

Constru
Registral

195,00835,00   VIVIENDA Nº41_FR
6541

783,00 160,00 195,00 195,00 1,22195,00

Parcela
Catastral

CCC
CatastralUSO CONSIDERADO Adoptada

Constru
Catastral

394,00783,00   VIVIENDA Nº41_FR
6541

195,00394,00

La  superficie  registral  no  coincide con la catastral debido a ampliaciones que se han realizado
que no están registradas . 

Al  no  visitarla  interiormente  se  adopta  la  menor  que  es    la  superficie  registral por
valorativa . 

En  el  informe  anterior  aportado  de  Krata,  no  se  realizó  visita  interior, pero se dispuso de
informe  de  Valmesa  con  visita  interior  (A/2021/07/00198)  de  29/07/2010,  dónde  la 
comprobada  era  de  226,91m².  No  es  posible  asegurar que dicha superficie se pueda
registralmente,  ya  que  no  cuple  parela mínima (vease apartado de urbanismo) con la
actual, aunque se construyó con arreglo a la normativa anterior.

y

prudencia

otro
superficie

inscribir
normativa

DESCRIPCIÓN URBANÍSTICA9.

PLANEAMIENTO VIGENTE: PGOU de Teulada
FECHA DE APROBACIÓN DEFINITIVA: 02.12.2004
ORDENANZA APLICABLE: PARC. MINIMA ...1000 M2
LINDES ---3M 
EDIFICABILIDAD : 0.319 M2
OCUPACION PARCELA 25%

GESVALT Sociedad de Tasación S.A. Inscrita en el registro especial de sociedades de tasacion del
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FRENTE FACHADA ...20M 
Nº PLANTAS 2
 
Cumple   los  parametros  urbanísticos  con  los  datos  registrales  aportados  a  excepción  de 
parcela  mínima  .El  plan  general  se aprobó en 2004 al ser éste posterior a la construcción de
vivienda  dice  el  Plan  que  estas  viviendas  en parcelas inferiores a los 1000 m2 NO están
de ordenación .

la
la

fuera

OBSERVACIONES GENERALES: La información urbanística ha sido obtenida de manera verbal.
CLASIFICACION DEL SUELO: RESIDENCIAL . VIVIENDAS TIPO I
ADECUACION AL PLANEAMIENTO: SI
FECHA DE LICENCIA DE OBRA:   /  /

RÉGIMEN DE PROTECCIÓN, TENENCIA Y OCUPACIÓN10.

10.1.- TENENCIA Y LIMITACIONES
Propietario (Pleno Dominio) : THOMAS DUNCAN ADDISON, 50,00% de propiedad.

JACQUELINE ALICE ADDISON RYTZ, 50,00% de propiedad.
Ocupado: Se desconoce
Destino previsto: Desconocido

Se desconoce el estado actual de ocupación al no haber tenido acceso al interior del inmueble.

Cargas: En su caso, las que consten en la documentación aportada.
VPP: No consta.

De  acuerdo  con  la  documentación  consultada  y con la información obtenida durante la visita,
inmueble NO se encuentra acogido a ningún régimen de protección.

el

ANÁLISIS DE MERCADO11.

11.1.- OFERTA
CONCORDANCIA OFERTA/INMUEBLE VALORADO: Media.
EVOLUCIÓN DE LA OFERTA: Tendencia estable.
TIPO DE OFERTA EXISTENTE: Mercado primario y secundario.
VOLUMEN DE LA OFERTA: Media-alta en el entorno próximo.

11.2.- DEMANDA
EVOLUCION DE LA DEMANDA. RITMO DE VENTAS: Tendencia estable.
TIEMPO DE COMERCIALIZACIÓN: Se estima medio.
TIPO DE DEMANDA EXISTENTE: Mercado primario y secundario.
CONCORDANCIA DEMANDA/INMUEBLE VALORADO: Media.
VOLUMEN DE LA DEMANDA: Media en el entorno próximo.

11.3.- INTERVALOS DE PRECIOS ACTUALES DE VENTA O DE ALQUILER
INTERVALOS DE PRECIOS UNITARIOS VENTA: 1.759 - 2.371 €/m²

11.4.- EXPECTATIVAS DE OFERTA-DEMANDA Y DE REVALORIZACIÓN

GESVALT Sociedad de Tasación S.A. Inscrita en el registro especial de sociedades de tasacion del
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RELACIÓN OFERTA/DEMANDA: Actualmente equilibrada.
REVALORIZACION: Expectativa media, acorde a la variación del IPC.

DATOS Y CÁLCULO DE LOS VALORES TÉCNICOS12.

Nos   encontramos   en  fase  de  recuperación  en  la  que  se  ha  constatado  la  reactivación 
mercado  inmobiliario  y  en  la que es posible conseguir testigos actualizados o transacciones
número  suficiente  para  poder  valorar  por  el  método  de comparación. No obstante, el
no   se   ha   normalizado   por   completo   y   el   grado   de  incertidumbre  es  elevado  por  lo 
extremamos   las   comprobaciones   (testigos   recientes,  negociación)  sobre  la  información 
mercado.

del
en

mercado
que
de

12.1.- COMPARABLES
Se   ha   realizado   un   estudio   del   segmento   del  mercado  inmobiliario  relativo  a 
comparables con el que se valora, obteniendo los siguientes resultados:

inmuebles

RESIDENCIAL AISLADO

CARACTERÍSTICASDIRECCIÓN m² VALOR m² V.TOTAL

Año Construc.: 1985
Nº Dormitorios: 4
Zona Verde: Sí
Piscina: Sí
Calefacción: Sí
Nº Aseos: 4
Fuente: Portal de Internet

Superficie Parcela: 850 m²piscina
con vistas al mar

1 Partida EL PORTET, Nº 27,
TEULADA
(Coord.UTM:
X: 
Y: )

1.869,57 € 430.001,10 €230

Año Construc.: 1999
Nº Dormitorios: 3
Zona Verde: Sí
Piscina: Sí
Calefacción: Sí
Nº Aseos: 4
Fuente: Portal de Internet

Superficie Parcela: 920 m²

2 Calle CLOTXINA, Nº 7, BENISSA
(Coord.UTM:
X: 248182.1698660019000
Y: 4285043.138901709000)

1.995,71 € 465.000,00 €233

Año Construc.: 1990
Nº Dormitorios: 3
Zona Verde: Sí
Piscina: Sí
Calefacción: Sí
Nº Aseos: 3
Fuente: Portal de Internet

Superficie Parcela: 1.200 m²

3 Calle CUENCA, Nº 4, TEULADA
(Coord.UTM:
X: 250654.3518673022000
Y: 4287966.389928997000)

1.937,50 € 465.000,00 €240

Año Construc.: 1978
Nº Dormitorios: 6
Zona Verde: Sí
Piscina: Sí
Calefacción: Sí
Nº Aseos: 3
Fuente: Portal de Internet

Superficie Parcela: 820 m²

4 Calle OLMO, Nº 13, TEULADA
(Coord.UTM:
X: 249805.2728784363
Y: 4286570.50920024)

1.781,97 € 409.854,10 €230

Año Construc.: 1978
Nº Dormitorios: 4
Zona Verde: Sí

5 Calle MOSTOLES, Nº 65, TEULADA
(Coord.UTM:
X: 249851.31196770666

1.989,38 € 437.664,00 €220
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CARACTERÍSTICASDIRECCIÓN m² VALOR m² V.TOTAL

Piscina: Sí
Calefacción: Sí
Nº Aseos: 3
Fuente: Portal de Internet

Superficie Parcela: 879 m²

Y: 4287711.1512897825)

Año Construc.: 1976
Nº Dormitorios: 4
Zona Verde: Sí
Piscina: Sí
Calefacción: Sí
Nº Aseos: 3
Fuente: Portal de Internet

Superficie Parcela: 700 m²

6 Calle CREVILLENTE, Nº 26,
TEULADA
(Coord.UTM:
X: 250096.28339274117
Y: 4287023.804303514)

1.711,78 € 362.896,40 €212

A   continuación   se   procede  a  homogeneizar  los  testigos  de  mercado  para  obtener  el 
unitario que sirva de base para la determinación del valor de mercado por comparación.

valor

VALOR m² COEF. V.Homog   DIRECCION

1.869,57 € 0,969 1.811,61 €1 Partida EL PORTET, Nº 27
1.995,71 € 0,950 1.895,92 €2 Calle CLOTXINA, Nº 7
1.937,50 € 0,969 1.877,44 €3 Calle CUENCA, Nº 4
1.781,97 € 0,980 1.746,33 €4 Calle OLMO, Nº 13
1.989,38 € 0,990 1.969,49 €5 Calle MOSTOLES, Nº 65
1.711,78 € 1,030 1.763,13 €6 Calle CREVILLENTE, Nº 26

Precio Medio por m², Residencial Aislado . . . . 1.880,99 €
Precio Medio Homogeneizado 1.843,99 €

12.2.- VALOR DE MERCADO
MÉTODO DE COMPARACIÓNMÉTODO DE COMPARACIÓN
Permite  determinar  el  valor  de  mercado  de  un  inmueble analizando el segmento del
inmobiliario    mediante    la    obtención    de    ofertas    o    transacciones    reales   
homogeneizándolas  atendiendo  a  las  diferencias o analogías observadas con el bien objeto
valoración.

mercado
comparables,

de

V.HOMOG.
(€/m²)

USO CONSIDERADO V.MERCADO
(€)

SUPERF.
(m²)

K

   VIVIENDA Nº41_FR
6541

195 1.843,99 359.578,05 1,175

12.3.- VALOR DE REEMPLAZAMIENTO
MÉTODO DEL COSTEMÉTODO DEL COSTE
Determina  el  valor  de  las  inversiones  necesarias para reemplazar, en la fecha de la
un   inmueble  por  otro  nuevo  de  sus  mismas  características,  deduciendo  las 
física  y  funcional  cuando  proceda  atendiendo  a  su  antigüedad  y  defectuosa  adaptación  a 
función a que se destina.

valoración,
depreciaciones

la
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COSTE
CONSTRU.

(€/m²)

USO GASTOS
NECESAR.

(€/m²)

%Df+fu %D ER VALOR
UNITARIO

(€/m²)

REPERC.
(€/m²)

E.RECUP.
(€/m²)

VRN TOTAL
(€)

1.030,00   VIVIENDA
Nº41_FR 6541

206,00 35,0 - - - 1.569,42766,02 - - - 306.036,90

-------------- ----------------------------
200.850,00TOTAL (€) 40.170,00149.373,90

Df+fu: Depreciación física mas funcional
D.ER.: Depreciación Elementos Recuperables
VRBf: Valor Reemplazamiento Bruto Final
VRN: Valor Reemplazamiento Neto

12.4.- RESUMEN DE VALORES Y METODOS (€)
COSTEUSO CONSIDERADO COMPARACIÓN VUELO SEGUROFINCA

306.036,90   VIVIENDA
Nº41_FR 6541

359.578,05 210.204,15 241.020,006541

12.5.- NUMERO DE SEGUIMIENTO
FINCA SEGUIMIENTO V.UNIDAD(€)USO CONSIDERADO C.R.U

0000006541 1236410500002 359.578,05   VIVIENDA Nº41_FR
6541

03038000700863

VALORES DE TASACIÓN13.

USO CONSIDERADO
 

M
 

SUPERF. 
(m²)

V.ADOPTADO
(€/m²)

V.UNIDAD
(€)

V.AGRUPACIÓN
(€)

   VIVIENDA Nº41_FR
6541

M 195,00 1.843,99 359.578,05 359.578,05

Método (M):
(M): Comparación
TOTAL 359.578,05 €
Asciende el valor de la tasación a la expresada cantidad de TRESCIENTOS CINCUENTA Y
NUEVE MIL QUINIENTOS SETENTA Y OCHO EUROS CON CINCO CENT.

Valor mínimo a efectos de Seguro  . . .  241.020,00 €

CONDICIONANTES Y ADVERTENCIAS14.

CONDICIONANTESCONDICIONANTES
C.1.6.   El   valor   de   tasación   queda   condicionado   a  que  pueda  realizarse  visita  interior 
inmueble   y,   con   ella,   corroborarse  la  correspondencia  entre  los  datos  considerados  en 
presente   informe   (relativos   a   identificación,  superficies,  calidades,  instalaciones,  estado 
conservación, servidumbres y estado de ocupación) y la realidad física del inmueble.

del
el

de
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ADVERTENCIAS ESPECÍFICASADVERTENCIAS ESPECÍFICAS
A.8.3. Se ADVIERTE que el presente informe se emite bajo la afección de
circunstancias excepcionales, derivadas de la crisis originada por la pandemia
global del COVID-19, las cuales comportan una incertidumbre significativa sobre
cuál pueda ser la evolución futura del valor de mercado de los inmuebles
valorados. Dicha evolución dependerá de la magnitud del impacto que la pandemia
ejerza sobre el conjunto de la economía y sobre las variables que son relevantes
para la formación de precios. 

Ante esta falta de normalidad en el mercado, se han adoptado una serie de
medidas adicionales en los métodos de valoración, que ayudan a obtener valores
que reflejen razonablemente la situación actual del mercado y que se indican en el
informe.

OBSERVACIONES15.

OBSERVACIONESOBSERVACIONES
La validez de la tasación es de 6 meses.
Observaciones: 
Precio  Mínimo  de  Venta: El informe anterior lo hice yo con un antecedente de valmesa que
no he podido rescatar del programa . Por eso la diferencia de supperficies y de valor .

La  finalidad  de  la  tasación  no  está  incluida  dentro  de  las  finalidades  que  se  integran
obligatorias  en  el ámbito de aplicación de la Orden ECO/805/2003 de 27 de marzo (BOE
de  9  de  Abril).  No  obstante  para  la  realización  de  la  presente  tasación  se  han  aplicado
principios,  comprobaciones,  métodos,  procedimientos  y  demás  disposiciones que se
en la citada Orden y sean de aplicación en función de la naturaleza del bien objeto de tasación.

ahora

como
num.85

los
incluyen

GESVALT Sociedad de Tasación S.A.

REPRESENTANTE DE LA ENTIDAD
MARIA GOMEZ CORDOBA

El Técnico Tasador

FECHA

16.

MARCELA FERRER ESTUDILLO

11/06/2021

ARQUITECTO TÉCNICO
Colegiado nº 03503

Este informe consta de 12 páginas y su validez es de seis meses a contar desde la fecha de emisión Fecha límite de validez: 11 de Diciembre de 2021
El presente informe de tasacion figura en los archivos sociales con el nº: 80G037448/21-01

FECHA DE EMISIÓN, CADUCIDAD Y FIRMAS

17. DOCUMENTACIÓN ANEXA AL INFORME
Ver anexos aportados en la documentación.
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DOCUMENTACIÓN MANEJADA
Documentación catastral    - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - 1 Pag.

Planeamiento urbanístico vigente    - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - 1 Pag.

Plano de situación    - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - 1 Pag.

Plano urbanístico    - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - 1 Pag.

Reportaje fotográfico    - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - 1 Pag.


	Portada
	Certificado
	Resumen
	Informe
	Plano de situación
	Fotografías
	Documentación registral
	Otros
	Información catastral descriptiva y gráfica
	Indice de anexos (Exigido normativa)

		2021-06-14T10:58:15+0200
	España
	Visado Digital




